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Utvecklingen pa bostadsmarknaden har sedan flera mandatperioder tillbaka varit negativ.
Bostadsbrist, brottslighet och otrygghet har 6kat och trangboddhet och sociala problem har
brett ut sig i utsatta omraden, som &kat i bade antal och omfattning.

Valdigt hég migration har paverkat hela demografin, gett upphov till ett underskott av
bostader och samtidigt férsvarat for landets medborgare att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Samtidigt har sa kallade utanférskapsomraden, som ibland benamns
”sarskilt utsatta omraden”, uppstatt, som ibland utgér direkt ohalsosamma miljder fér dem
som bor dar.

Som en del av denna utveckling férekommer svartkontrakt med skyhéga priser och andra
oegentligheter pa hyresmarknaden, dar det till exempel rader stor oklarhet kring vem som
egentligen bor var. Destruktiva miljéer har uppstatt, dar drogférséljning pa gator och torg,
materiell forstérelse och valdsbrottslighet har blivit en del av vardagen, dven i tidigare helt
lugna omraden och orter.

Bostadskderna till hyreslagenheter ar i manga fall langa och det kan vara svart att fa ett
kontrakt. Undersokningar visar dock att manga vill &ga sitt boende. Nar man stéller fragor
kring vad manniskor tycker om arkitektur och hur man vill bo, uttrycker manga att de trivs i
traditionella hus. Man uttrycker uppskattning féor gammeldags stil samt villa- och
tradgardsomraden, mindre hus i miljder med éppna utrymmen och gréna inslag.

Undersokningar visar att i flera omraden rader éverskott pa hyresratter och underskott pa
smahus i férhallande till efterfragan. Trots detta verkar regeringen och dess stédpartier for
hyresratter och férordar fortfarande investeringsstéd for detta.

Hyresratter behévs i rimlig utstradckning. Men hetsbyggandet av dyra hyresratter fér att
atgarda egenskapade problem med bostadsbrist pa grund av fér stort migrantmottagande,
riskerar i slutdndan att leda till fler utanférskapsomraden.

Idag rader en situation dar en hyresratt ar det enda rimliga alternativet fér manga
bostadsstkande, ofta i utsatta omraden, dar otryggheten och missférhallandena redan ar
enormt stora. Enligt Brottsférebyggande radet (BRA) &r stora delar av befolkningen otrygga i
sina egna bostadsomraden i Sverige, i socialt utsatta omraden géller detta nara halften av
alla kvinnor enligt matning hdromaret. Otryggheten har dven 6kat i vanliga omraden och
orter.!

! Bra.se, Utvecklingen i socialt utsatta omraden i urban miljé 2006-2017, 2017, https://bra.se/forskning-och-
analys/socialt-utsatta-omraden.html




Samtidigt som manga vill ha eget hus ar boende dyrt och férstagangskopare behdver béattre
mdjligheter att kunna kdpa en egen bostad. Dessutom &r det ett mycket stort problem att
det &r allt for svart och dyrt att fa bygga i Sverige. Byggprocesserna ar langa, omstandliga,
kraver flera myndighetskontakter, ansékningar, besked, bygglov och administration. Detta
tar kommunala resurser i ansprak och innebar héga avgifter for de som bygger. Byggprojekt
hindras i allt f6r hég grad av olika typer av naturskydd, exempelvis strandskyddet.

Vi anser att:

o Det ar fundamentalt viktigt for alla i vart samhélle, att vara trygga i sina egna hem och
bostadsomraden.

e Manniskor ska ha bostdder dar det ar vackert, trivsamt och skont att vara och dar alla
kan vistas ute utan oro i ndromradet.

e Vi tror pa mer smaskalighet i nyproduktionen.

o Det ska vara enklare att bygga hus i hela Sverige, eftersom efterfragan ar hog.



En ny modell - Sverigehuset

Vi féreslar darfor att det infors ett nationellt typgodkant smahus i traditionell svensk stil. Det
ska vara bygglovsbefriat, passa en genomsnittlig familjestorlek och kunna byggas i hela
Sverige. Lésningen med typgodkannande underlattar byggande for privatpersoner,
byggbolag och handldggningen i kommunerna och minskar kostnaderna i byggprocessen.
Det finns en lang tradition av typhusbyggande i Sverige. Tidigt i var historia har man anvant
olika varianter av typbyggnader for att uppfylla specifika behov i samhéllet. Vi menar att det
finns behov fér en sddan modell idag. Se mer om detaljer och férutsattningar samt ritningar i
delen Vart forslag i detta dokument.

Husmodellen i vart férslag, Sverigehuset:




Enligt Boverket &r det latenta bostadsbehovet ett faktum. Byggbehovsprognosen fér
bostader fér 2020-2029 baserad pa Statistiksa centralbyrans (SCB)
befolkningsframskrivning &r mellan 592 000 och 664 000 bostader, med ett arligt
byggbehov p& mellan cirka 59 000 och drygt 66 400.2 Befolkningen har 6kat kraftigt sedan
2014, till stor del beroende pa manga mottagna migranter och bostadsbyggandet har inte
foljt den stigande kurvan.® Brottsligheten och otryggheten har &kat, inte minst i utsatta
omraden, under senare ar.* Det handlar om drogférsaljning, grov eller mycket grov
valdsbrottslighet, bilar som satts i brand och annan materiell férstérelse. Trangboddheten i
Sverige har ocksa 6kat och ar hdgst i Norden.® Problemen med handel med svartkontrakt &r
ofta knuten till organiserad brottslighet och fortgar trots andringar som gjorts i hyreslagen
och folkbokféringslagen for att motverka svarthandeln.® Regeldndringarna har alltsa varit
otillrackliga.

Svarthandeln innebér i manga fall skyhéga svarta hyror, madrassboenden dar fér manga bor
pa liten yta samt sanitira oldgenheter. Det innebaér, utéver 6kad brottslighet, ett
systematiskt utnyttjande av manniskor och snedvridning av bostadsmarknaden.

Vi anser att:

e Invanare ska bo halsosamt, tryggt och trivsamt utan oro eller rédsla i sina hem eller
bostadsomraden.

e Det méste finnas fler alternativ till utsatta omraden eller riskomréaden, alternativ till
hyresratter och alternativ till lang vantetid i bostadskder.

e Rorligheten pa bostadsmarknaden maste 6ka.

2 Boverket.se, Bostadsbyggnadsbehov 2020-2029, rapport 2020:32,
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2020/bostadsbyggnadsbehov-20202029

3 Ekonomifakta.se, Bostadsbrist per kommun, https://www.ekonomifakta.se/Fakta/Ekonomi/bostader/bostadsbrist-
per-kommun/

4 Polisen.se, Ligesbild dver utsatta omraden regeringsuppdrag 2021,
file:///C:/Users/ca02 10aa/Downloads/L%C3%A4gesbild%20%C3%B6ver%20utsatta%200mr%C3%AS5den%20202

1.pdf

3 Scb.se, Sverige har flest trangbodda i Norden, 2021, https://www.scb.se/hitta-statistik/artiklar/2021/sverige-har-
flest-trangbodda-i-norden/

6 Riksdagen.se, Atgirder mot handel med hyreskontrakt Civilutskottets betinkande 2018/19:CU17,
https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/arende/betankande/atgarder-mot-handel-med-
hyreskontrakt H601CU17




Det rader obalans mellan upplatelseformer. Fértatning, ofta med hyresréatter, premieras ofta i
tatorternas stadsplanering. Det &r politikerna i byggnadsndmnderna i kommunerna som
beslutar vad som ska byggas pa detaljplanelagt omréade, men férvaltningarna lagger fram
foérslagen. Den vanligaste bostadstypen som byggs ar enligt SCB en liten hyresladgenhet.
Mark&gare kan ansdka om bygglov utanfor detaljplanelagt omrade, men dar kravs
infrastruktur med mera och naturskydd utgér ofta ett hinder. Enligt en rapport fran Boverket
férhindras byggandet av smahus av att kommunerna prioriterar utvecklingen av
flerbostadshus.”

SCB:s statistik visar att Sverige har producerat oproportionerligt manga hyreslagenheter
sedan 1960. Sedan 1992 har andelen sméahus jamfért med hyreslagenheter minskat drastiskt
och utgdr sedan dess en mycket liten andel. En SIFO-undersdkning 2019 visade att tre av
fyra svenskar hellre vill bo i eget hus an i lagenhet. Men antalet bygglov fér smahus har
minskat och det rader underskott i relation till efterfragan. SBAB Booli Houing Index (HMI)
rapporterade 2021 att underskottet pa villor fortsatter 6ka vilket ar anmarkningsvart, da en
majoritet féredrar att bo i villa.

De senaste tio aren har andelen villor i den totala bostadsproduktionen minskat fran drygt
40 till 20 procent. | ar (2022) rapporterade SBAB att produktionen av smahus ar for liten
relaterat till dvriga boendeformer i Sverige som helhet. Sverige ligger i botten jamfért med
6vriga nordiska lander i smahusbyggande.® Trots detta gér regeringen ingenting fran
nationell niva for att 6ka planeringen fér smahus.

Vi anser att:

o Efterfragan pa smahus ska métas upp med en 6kad tillgang.

o Onskemalen om att bo i smahus, inte minst for férstagangskopare, ska méjliggdras
pa ett riktat satt.

e Kommunerna ska analysera efterfragan pa olika upplatelseformer och prioritera
smahusbyggande i sin planering.

7 Boverket.se, 2014, Forutsittningar for kat smahusbyggande i storstadsregionerna — delrappport 1,
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2014/forutsattningar-for-okat-smahusbyggande-i-

storstadsregionerna.pdf

8 Boverket.se, Bostadsmarknaderna i Norden 20002016 Rapport 2017:25,
https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2017/bostadsmarknaderna-i-norden-2000-2016.pdf




Sveriges Byggindustrier rapporterade 2019 att manga unga personer, 26 procent av de
tillfrdgade, vill ha eget hus. Manga vill ocksa ha bostadsratt, men relativt fa vill ha hyresrétt.
Enligt en rapport bestélld av Boframjandet har unga vuxna svart att ta sig in pa
bostadsmarknaden, bland annat pa grund av bostadsbrist, dyr nyproduktion och héga
bostadspriser, samt svarigheter att spara till en kontantinsats for att kbpa en bostad.’

Mojligheterna till bostadskdp for unga &r sma. Regeringen lade i april 2022 fram en utredning
med férslag om startlan till férstagangskopare, for att de ska kunna klara kontantinsatsen till
en dgd bostad. Det ska galla en statlig garanti som lamnas till bolaneakt&rer som beviljar
startlan.’® Detta beh&vs, men det &r endast ett utredningsférslag, inget skarpt lagférslag och
det &r inte heller tillrdckligt. Man bér félja upp mer fler insatser, exempelvis férmanliga villkor
fér bosparande. Genom att bosparande underlattas skulle unga snabbare bygga upp en
egen kapitalinsats for ett férsta bostadsférvary. Det finns modeller fér bosparande i flera
nordiska och europeiska lander som vi i Sverige bér studera narmare.

Ar 2018 inférdes det andra amorteringskravet av Finansinspektionen. Det innebar att
bolanetagare som tar nya lan som &éverstiger 4,5 ganger bruttoarsinkomsten maste amortera
en procentenhet extra per ar, utdver amorteringstakten pa en till tvad procent som det férsta
amorteringskravet foreskriver. Alla som vill och har rimliga ekonomiska férutsattningar ska
kunna &ga sitt hem och fér detta behdvs en tydlig och férutsagbar bostadspolitik som inte i
onddan begransar manniskors méjlighet till bostadsagande.

Vi anser att:
o Startlan till forstagangskdpare ska mojliggoras.

e Bosparande ska uppmuntras av staten.

e Det skarpta amorteringskravet ska avskaffas.

° Boframjandet.se, Unga vuxnas strategier p& bostadsmarknaden, 2017, https://boframjandet.se/wp-
content/uploads/2018/05/Unga-vuxnas-strategier-p%C3%AS-bostadsmarknaden_171218.pdf

10 Regeringen.se, Startlén till forstagangskdpare av bostad, 2022, https:/regeringen.se/rattsliga-dokument/statens-
offentliga-utredningar/2022/04/sou-202212/




Byggreglerna ar omfattande”, plan- och byggprocesserna langdragna, vilket leder till
omfattande utredningar, byrakrati och administration. Kommunala och myndighetsberérda
handlaggningstider ar langa och kostsamma. Tidigare i ar rapporterade ett antal byggbolag i
samverkan med ett analysféretag att sedan 2015 har den genomsnittliga ledtiden fér ett nytt
byggprojekt dkat fran 45 till 57 manader. Den kommunala handldggningstiden har alltsa 6kat
med i snitt 12 manader pa fem ar. De allt langre och dven oférutsdgbara
handlaggningstiderna ar problematiska, det menar bland andra Naringslivets regelndmnd
(NNR).” Fordrdjningarna innebér att kapitalbindningen laggs till projektkostnaderna, vilket
ater upp effekter av andra politiska initiativ. | slutdndan paverkas bostadskostnaderna
negativt.

Byggprocesserna innebar betydande kostnader fér kommuner och myndigheter och
avgifterna for bland annat bygglov &r likasad kostsamma for byggherrarna. Enbart avgiften for
bygglovet kan exempelvis kosta éver 30 000 kr for nybyggnad av ett enbostadshus inom
planlagt omrade och mer dn 40 000 kr utanfér planlagt omrade. Priset for bygglovet beror
exempelvis pa hur mycket tid kommunen lagger pa drendet, vilket varierar fran fall till fall
och fran kommun till kommun. Avgifterna beror ocksa pa vad som ska byggas och hur
konstruktionen ser ut.

Nar samhéllet utvecklas, exempelvis genom industrisatsningarna i norra Sverige, uppstar
behov av nya bostader. Da kravs verkliga méjligheter att méta dessa behov i form av
férenklade regler och processer, men detta uteblir fran regeringen.

Ofta rader konflikter mellan olika intressen, exempelvis mellan marké&gares intressen
gentemot samhilleligt skydd av natur.”® Det ar forstas helt i sin ordning att man skyddar
naturvarden, men i slutdndan maste ocksa andra samhallsintressen végas in pa ett rimligt
satt sa att behoven av bostader kan tillgodoses.

| férhallande till regeringens linje™ behdver strandskyddet bli mer férutsdgbart och tillata
byggande i hdgre grad éver hela landet. Skyddet i riksintresseomradena hindrar utveckling
och byggande och behdver darfér ses éver. For ett levande Sverige behdver manniskor
kunna bo har. Byggmajligheterna ska utdkas, inte begransas.

11 Skr.se, Okat bostadsbyggande,
https://skr.se/skr/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/boendebostader/okatbostadsbyggande.5434.html

12 Nnr.se, Bygglov Handldggningstider, avgifter och digitalisering, https://media.kommungranskning.se/Bygglov-
2020.pdf

13 Boverket.se, Liget pa bostadsmarknaden i riket, 2021,

https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/region-

kommun/riket/

14 En 6kad differentiering av strandskyddet, lagrddsremiss fran 2021, https:/www.regeringen.se/rattsliga-
dokument/lagradsremiss/2021/1 1/en-okad-differentiering-av-strandskyddet/




Regeringsforslaget Certifierade byggprojekteringsféretag’® som behandlades varen 2022 i
Riksdagen, skulle kunna innebara visst underlattande av vissa delar av processen, men ar
otillrackligt for att férenkla smahusbyggande. | den rapport Boverket lade fram och som
ligger till grund fér propositionen framgar att man valde bort idén om nationellt
typgodkannande av byggnad - ett forslag som remissinstanser férordat och beklagat att
regeringen inte tagit fasta pa.

Vi anser att:

e Reglerna for att bygga smahus maste férenklas och plan- och byggprocesserna bli
mer férutsagbara.

e Resursatgangen, avgifter och kostnader fér plan- och byggprocesserna fér smahus
behdver minskas och bli férutsagbara och handlaggningstiderna behéver kortas.

e Byggnation ska madjliggéras i hdgre grad i hela landet, dven pa landsbygden och i
attraktiva omraden. Darfér behéver skydd av mark ses éver och anpassningar for
byggnation ske.

15 Certifierade byggprojekteringsforetag — en mer forutséigbar byggprocess, lagrddsremiss fran 2021,
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/lagradsremiss/2021/09/certifierade-byggprojekteringsforetag--en-
mer-forutsagbar-byggprocess/
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Husens utseende har stor betydelse fér manniskors valmaende. Undersdkningar visar att
enkel, repetitiv postmodernistisk arkitektur kan bidra till oro, missmod och irritation. Manga
foredrar traditionell arkitektur, smaskalighet, naturmaterial och grénska bland bebyggelsen.
Ett flertal tillfragade féredrar och trivs i den traditionella sméastaden, tradgardsstaden samt
pa landsbygden i smahus, med Iuft, utrymme och vaxtlighet runtomkring.’ Det finns
undersékningar som visar att manga féredrar traditionell arkitektur framfér modern.” Aldre
hus kénns igen genom att de ofta har uppférts i naturligt férekommande, gedigna material
med lang hallbarhet, arkitektoniska detaljer och estetiska snickerier.

| ett historiskt perspektiv har smahus varit ett dominerande inslag. Den allmanna
bostadsrakningen fran 1945 visade att 73 procent av alla hus da utgjordes av smahus. Sedan
har flerbostadshus 6kat och antal smahus minskat.”® Manga hus &r idag uppférda utan
omsorg eller omtanke om manniskors trivsel, istallet byggs i manga fall snabbt och
storskaligt, framfér allt i tatorter, dar s& manga personer som majligt ska fa plats pa liten yta.
Ofta bygger man in trangsel istéllet fér skdnhet och omsorg, vilket skapar problem istéllet
for valmaende.

Byggandet har 6kat stadigt sedan 1950-talet. Nastan en femtedel av de bostader vi har idag
kom till 1965-1974 under det sa kallade miljonprogrammet. Flerbostadshusen 6kade da i
storlek och byggdes med fler vaningar, en massproduktion som héll byggkostnaderna
nere.” Gestaltningen &r rationell med plana fasader, utan utsmyckning, arkitektoniska
detaljer eller estetisk omsorg. Ungefar 2,3 miljoner manniskor i Sverige bor i lagenheter i
flerbostadshus varav ca 1,4 miljoner ar hyresratter (2021).2°

En definition av hallbarhet &r enligt Lunds universitet att den syftar till goda sociala
livsbetingelser utan att manniskans existens och forverkligande i samhallet utarmar
ekosystemens funktioner.?' Utifran detta ar nyproduktion i naturligt férekommande material,
som inte kraver for mycket bearbetning eller resurser och som har dokumenterat lang
hallbarhet, en god miljéinvestering och innebar social omsorg. Ett cirkulart tdnkande inom
produktionen tar tillvara produkter, varden och forldanger livslangden. Att anvanda inhemskt
material och 6ka produktionen av sddana innebar darfér att miljohansyn tas. Att bygga i

16 Lu.se, Virdering av stadsmiljoer — en metodstudie i att méita upplevelse, Lena Steffner, Lund universitet, 2009,
https:/lup.lub.lu.se/search/ws/files/5719750/1466073.pdf

17 Lu.se, Bilden av smastaden. Om estetisk virdering av en stadstyp, Catharina Sternudd, Lunds universitet, 2007,
https://www.lu.se/lup/publication/b24c7cb2-8a74-4¢02-9fd7-5¢130e61274d

18 Information fran utredare vid Boverket, e-post 220113,

19 Boverket.se, Under miljonprogrammet byggdes en miljon bostéder, 2020,
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/stadsutveckling/miljonprogrammet/

20 Scb.se, Boende i Sverige, 2021, https://www.scb.se/hitta-statistik/sverige-i-siffror/manniskorna-i-sverige/boende-i-
sverige/

21 Lu.se, Vad ir hallbarhet?, Lunds universitet Hallbarhetsforum, 2020, https:/www.hallbarhet.lu.se/forskning/vad-
ar-hallbarhet
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svenskt trd innebar dessutom laga koldioxidutslapp och tra i byggnader fungerar som
kolsénka under hela husets livslangd.?

Vi anser att:

e Man bor strava efter stérre omsorg vad géller gestaltning, planering och byggande av
bostader, dar det ska vara vackert, trivsamt, lugnt och skdnt. Dar manniskor bor ska
det finnas mer utrymme och grénytor.

e Man bor efterstrava smaskalighet i byggandet med fler smahus i traditionell stil.

e Det ar viktigt med hallbarhet, ur miljé- och klimatsynpunkt i gestaltning och
materialanvandning. Svensk materialproduktion bér gynnas och fler hus ska byggas i
tra och traditionella svenska material.

22 Svenskttra.se, 2021, Tri ett medvetet val, https://www.svenskttra.se/siteassets/5-publikationer/pdfer/tra-ett-
medvetet-val.pdf
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Ett nationellt typgodkant smahus i tré i traditionell svensk byggnadsstil ska inféras. Det
innebér en given, avreglerad husmodell utan kommunala sarkrav. En husmodell tas fram f&r
ett traditionellt svenskt tréhus avsett for en genomsnittlig familjestorlek. Varken bygglov eller
anpassning ska behdvas, huset ska kunna byggas i hela landet. Boverket ska ges i uppdrag
att utreda och lagga fram férslag for hur ett nationellt typgodkénnande pa basta satt kan
inféras. Se vara exempel pa en sadan husmodell och planritningar i detta dokument.

De tre huvudsakliga syftena och férdelarna med férslaget ar att det fér enskilda personer,
byggbranschen och samhéllet méjliggdr:

e Ett tryggt, trivsamt boende for flera medborgare.

o Okat byggande som anknyter till svensk byggtradition, minskar bostadsbristen samt
méter efterfragan pa eget boende.

e Resurseffektivitet i form av en mindre kostsam, tidsbesparande och mer férenklad
byggprocess.

Typmodellen innebér en férkortad, férenklad byggprocess som kostar mindre n idag. En
battre byggprocess kommer att gynna 6kat byggande och darmed leda till 6kad konkurrens
och lagre priser for att bygga. Méjligheterna gynnar svenska byggféretag och
materialtillverkare. Ett vackert och trevligt hus baserat pa tradition ger trygghetskansla. Fler
kommer att vilja ha och ha rdd med detta hus, darfér kommer fler smahus att byggas, vilket
moter det underskott som réader och den 6kade efterfragan pa att kunna &ga sitt boende.
Fler platser och omraden med smahus som &gs bidrar till att 6ka tryggheten dar man bor,
vilket motverkar den osdkerhet, otrygghet och nedbrytande tillvaro som idag finns i manga
omraden. Vi vill kombinera forslaget for typhuset med 6kade maéjligheter till
forstagangskopare i form av férmanligt bosparande och bolan vilket innebar 6kade
mojligheter for unga att investera i eget boende. Vi vill aven kombinera férslaget med stéd-
férslag om reformerade skydd som idag férhindrar byggande. Dessutom féreslar vi
effektivisering av plan- och byggprocesserna.

13



Huset ska vara en 1,5-plans villa pa 95 kvm i byggnadsarea pa marken och med en
boarea pa 150 kvm, lagom stort fér en genomsnittlig familj och som &ven passar en
mindre famil].

Huset, arkitekturelement och -detaljer ska stilméassigt ha ett traditionellt uttryck, vara
byggt av traditionella material med fasad i tré och utférandet halla hég kvalitet och
standard.

Huset ska vara estetiskt tilltalande, se trevligt och inbjudande ut samt signalera
trygghet och tradition.

Huset kan byggas ensamt pa en enskild tomt, bland andra hus eller i ett omrade med
flera likadana hus.

Ett typiskt traditionellt svenskt trahus, ar valkant och héller en "traditionell
gestaltningsstandard”. Darfér ska typhuset kunna placeras var som helt i landet,
bygglov eller anpassning ska inte behdvas.

Huset ska kunna placeras i alla kommuner utan kommuners bedémning.

Byggnadens egenskaper ska bedémas centralt utifran en specifikation utan koppling
till hur den produceras eller hur den placeras pa marknaden.

Ritningar och handlingar for typhuset skulle kunna tillhandahallas via Boverkets
webbplats.

Kontrolltillfallen och kontrollprocesser ska minimeras inom ramarna fér bibehalina
kvalitetsnormer for svensk god standard.

En utredning ska ta fram férslag for hur ett nationellt typgodkénnande pa basta satt
kan inféras. Utredningen ska dven ta fram forslag pa basta méjliga I6sning for att
effektivisera, minska tidsatgangen, férenkla, férbattra och minska kostnaderna for
plan- och byggprocesserna. Regelverk, administration, bygg- och kontrollprocesser
ska minskas patagligt.
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Ett nationellt typgodkant smahus i traditionell stil som &r bygglovsbefriat kan bidra,
tillsammans med véra stéd-forslag, till att:

Oka bostadsbyggandet och minska bostadsbristen.
Oka tryggheten och motverka trangboddhet vilket bidrar till social hllbarhet.

Oka rérligheten pa bostadsmarknaden och bidra till 8kad balans pa
bostadsmarknaden sett till efterfragan.

Bidra till minskad brottslighet och otrygghet i utsatta omraden genom att fler
kommer att kunna bo i egna hus, dar man tar ansvar fér den egna boendemiljén.

Gynna byggbranschen.

Férenkla och férkorta byggprocessen, handlaggningstiderna samt minska
kostnaderna fér byggherren, huskdparen och fér kommunerna.

Méjliggdra for fler, inte minst unga personer, att kdpa hus genom béttre
bostadsfinansieringsmdjligheter.

Oka trivsamheten, skénheten och lugnet i boendet.
Bidra till 6kad smaskalighet.

Levandegdra och vidmakthalla en del av den svenska arkitektur- och byggtraditionen,
medverka till en boendemiljé som bygger gemenskap, sammanhallning och identitet.

Bidra till 6kad materiell halloarhet, klimat- och miljdansvar genom att anvanda héllbara
traditionella material som tra.

Gynna svenskt féretagande och utveckling inom bygg- och materialbranscherna.
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Féljande forslag behdvs for att stédja huvudférslaget och ytterligare underlétta dkat
byggande, férbattrade och mer kostnadseffektiva processer. Detta sa att byggande av
typhuset ska kunna ske dver hela landet och s att fler ska kunna lata bygga och kopa ett
eget hus:

| kommunerna ska undersdkningar och analyser géras av efterfragan och behov, déar
egenagt boende och smahus beaktas. Dessa analyser anvands i planeringen. Det ska
alltsa goras en djupare analys, till skillnad fran regeringsférslaget som behandlades
varen 2022 i Riksdagen, Ett battre underlag for atgarder pa bostadsmarknaden,
vilket var otillrackligt.?

| kommunerna ska smahus prioriteras och planeras in samt inga i 6versiktsplan OP)
och detaljplanering (DP). Efterfragan ska mdtas, det bér dven prioriteras att
producera fler smahus an idag.

En maximal handlaggningstid fér den totala byggprocessen i kommuner ska inféras,
den ska forkortas patagligt jamfért med idag. Handlaggningstiden och en maximal
avgiftsniva ska vara enhetlig i hela landet.

Férstagangskopare ska stédjas genom férmanligt boléan och bosparande, samt det
andra amorteringskravet slopas.

Det ska finnas valfrihet i var man ska kunna bo. Man ska kunna bygga Sverigehuset i
hela Sverige.

Strandskyddet ska reformeras sa att det gar att bygga narmare vatten i hela Sverige,
detta i enlighet med var féljdmotion pa regeringsforslaget En 6kad differentiering av
strandskyddet.

Riksintresseomradena ska minskas i antal och omfattning och anpassningar ska géras
omraden dar byggnationsbehov finns, exempelvis i omraden dar néringsliv och
industri expanderar, for att underlatta byggande.

Mojligheten att uppféra helt andra och bygglovspliktiga hus ska kvarsta. Méjligheten
att vanda sig till byggnadsnamnden i sin kommun, nér det inte finns ndgot
typgodkannande fér det hus man vill bygga, ska finnas kvar.

23 Regeringen.se, Ett bittre underlag for atgirder pa bostadsmarknaden Prop. 2021/22:95,
https://www.regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/2022/01/prop.-20212295/
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Remissinstanser som ar positiva till nationellt typgodkannande

Regeringsforslaget Certifierade byggprojekteringsféretag? som varen 2022 behandlades i
Riksdagen, grundar sig pa en rapport fran Boverket (2017)?°, dar Boverket, av tre skal, valde
att inte ga vidare med undersékning och férslag om nationellt typgodkannande av
byggnader. Boverket menade att:

1. En brist med typgodkannande &r att det enbart handlar om beddmning av icke
platsspecifika krav.

2. Att den storsta osdkerheten med ett nationellt typgodkadnnande &r att det inte finns
garantier for att det skulle accepteras inom EU.

3. Att ett system med typgodkannande skapar lag flexibilitet.

Flera tunga remissinstanser - flera lansstyrelser, kommuner, Féreningen Sveriges
byggnadsinspektérer, Kontrollansvarigas riksférening och SABO - menar dock att det finns
flera positiva argument fér nationellt typgodkannande och att Boverket borde gatt vidare
med en riktad undersékning om detta. Dessutom menar remissinstanserna att Boverkets
argument mot att ga vidare med undersékning och forslag for nationellt typgodkénnande av
hus inte haller.

Remissinstanserna tar bland annat upp att nationellt typgodkannande av byggnad skulle ge
alla aktorer forslag pa lésningar och hur de bedéms uppfylla funktionskraven och att
godkanda I6sningar samt motiveringar och villkor for detta skulle kunna bli den rikslikare som
idag inte finns. En instans tar upp redan existerande exempel pa typgodkanda system for
hus, som kommersiella tillverkare salufér och som utgar fran Boverkets byggregler, vilket &r
en bra jamférelse. En nationellt typgodkand byggnad skulle méjliggdra enhetlig beddmning i
hela landet vad galler tekniska egenskapskrav, kravet pa lamplighet fér andamalet och
kravet pa tillganglighet och anvandbarhet. Det skulle dessutom minska kostnaderna fér
serietillverkade hus.

Vidare menar man att Boverkets argument mot nationellt typgodkénnande pa grund av
eventuella EU-férhinder inte haller som argument fér att inte ga vidare med konkreta
undersékningar och férslag. Acceptansmajligheter gallande EU-regler har inte prévats och
Boverket har endast lutat sig pa en enda extern beddmning kring reglerna om fri rérlighet fér
varor. Ingen annan analys har gjorts nar det géller andra internationella regelverk och
ataganden. En remissinstans lyfter att det ar svart att se pa vilket satt en maéjlighet till
typgodkannande skulle vara oférenlig med den inre marknaden. Det innebar inga
férandringar av kraven pa en byggnad, utan skapar endast méjligheter fér de som bygger
att skaffa ett typgodkannande. Dessutom &r inte oklarhet ett rimligt skél att avsta utredning
- det maste vara mgjligt att reda ut oklarheterna, liksom frdgan om huruvida ett nationellt
typgodkannande behdver notifieras hos Europeiska kommissionen.

Boverket bedémer att ett nationellt typgodkannande kan verka hdmmande fér
produktutvecklingen, eftersom godkénnandet &r baserat pa en typlésning. Syftet med
typgodkannande &r dock inte att fokusera pa produktutveckling, utan pa en modell som

24 Regeringen.se, Certifierade byggprojekteringsforetag en mer forutsiigbar byggprocess,
https://regeringen.se/rattsliga-dokument/proposition/2022/04/prop.-202122212/

25 Boverket.se, En mer forutsiigbar byggprocess Forenklad kontroll av serietillverkade hus, 2017,
https://www.boverket.se/sv/om-boverket/publicerat-av-boverket/publikationer/2017/en-mer-forutsagbar-process/
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innebér kostnadseffektiv nyproduktion av bostader. Det vore ocksa fullt méjligt att dven
fortsattningsvis vénda sig direkt till byggnadsndmnden.

Hustillverkare och kontrollansvariga om typgodkéannande av hus

| Boverkets rapport fran 2017 framgar att flera hustillverkare och kontrollansvariga efterfragar
féljande:

e Typgodkdnnande av hus skulle kunna ske genom att certifiera specifika byggsystem
eller genom att kvalitetsstampla eller godkanna enskilda planlésningar utifran
exempelvis tillganglighet och brand.

e Typgodkannanden dar specifika husmodeller kan "godkénnas” efterfragas.

e Krav ska bedémas pa samma satt for att undvika individuella tolkningar.

¢ Kommunen ska enbart beddéma de platsspecifika kraven.

e Bygglovsprocessen bor centraliseras och bli nationell.

e Kraven pa vilka handlingar som ska lamnas in blir tydligare.

e Nationella riktlinjer bdr anges fér hur enskilda drenden ska behandlas i kommunerna.

e Upphandlingsregler bér utformas sa att dessa fungerar vid upphandling av
seriebyggda hus.

e Ett typgodkant hus kan gynna en digitaliserad samt transparant
samhallsbyggnadsprocess.

e Det vore en férdel med certifierade byggsystem dar konstruktion och utférande ar
godkanda.

Typgodkénda hus i andra lander

Enligt Riksdagens utredningstjanst?* namns i Boverkets rapport fran 2017 att vissa lander har
majlighet att hos ett centralt organ fa ett typhus godkant fér uppférande inom hela landet.
Savitt Boverket kanner till har inte ndgot av vara nordiska grannlander nagot system for
centralt typgodkannande av hela hus som kan uppféras inom hela landet. Det ges dock inga
uppgifter fran Riksdagens utredningstjanst eller Boverket pa férfragan om hur modellen ser
ut i de lander dar typgodkant hus finns, inte heller vilka lander det rér sig om. En
undersékning om detta bér inga i en ny utredning.

Pris idag for ett nyckelfardigt hus

For att ha en utgangspunkt for pris pa ett nybyggt hus som ska ha en férutbestamd modell
kan det vara intressant att se pa vad det idag kostar att képa ett nybyggt hus som férséljs
som “byggsats” eller har en viss given modell. Ett nyckelfardigt hus innebér i princip ett hus
pa totalentreprenad, det vill siga byggherren ser till att huset ar fardigt att flytta in i. Men
det finns ingen juridisk definition av begreppet nyckelfardigt. Det behdver inte vara sa att
allting &r helt fardigt i ett inflyttningsfardigt sa kallat nyckelfardigt hus, saker kan saknas,
exempelvis ytskikt som lister och méalade ytor.

En webbsida, som 6vergripande beskriver vad som galler f6r byggnation och kép av
nybyggda och nyckelfardiga hus i Sverige, anger att fér 2022 ar ett genomsnittligt pris

26 Rapport frdn Riksdagens utredningstjénst, Nationellt typgodkinnande av hus, Dnr RUT 2022:555
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22 500 kr per kvadratmeter (kvm) for ett nyckelfardigt hus. Ett lagt snittpris ar 17 500 kr per
kvm, ett hogt snittpris 35 000 kr, men det kan ocksa vara hégre. Genomsnittspriset innebar
inte att allting ingar i priset och priset varierar beroende pa en rad olika faktorer. Tomt och
tomtpris ligger exempelvis utanfor sjélva huskostnaden.

Faktorer som paverkar priset ar exempelvis geografisk plats fér huset, dessutom
markarbeten, kostnaden fér markentreprendren och tomtens beskaffenhet, konstruktion, val
av byggmetod, vilken form av husmodell det ar fraga om, antal rum, materialstandard, vilka
material som véljs fér exempelvis kok, badrum, takpannor, fasadbeklddnad, tekniska
installationer och s& vidare. Om stora utvandiga ytor ska goéras iordning tilkommer extra
avgift.

En utgangspunkt angiven 2021 &r att det ar svart att komma under kostnaden tre miljoner
kronor for ett nyckelfardigt hus. Ska det bli billigare en sa behdver man vara ekonomisk i
varje led av projektet.

Manga husférséljare av nyckelfardiga hus anger inte pris pa sin webbsida utan de beh&ver
kontaktas for offert.

Ett nyckelfardigt hus med vara matt - en 1,5-plans villa pa 95 kvm i fotavtryck pa marken
och med en boarea pa 150 kvm, har idag enligt noterat genomsnittspris 22 500 kr per kvm
ett pris péa cirka 3 375 000 kr.

Processen for byggérenden

Enligt relativ farsk rapportering har handlaggningstiderna fér bygglov kraftigt 6kat sedan
2019.7

Har nedan noteras kort hur processen ser ut fér kommunernas handlaggning av
byggprocessen, fér byggnader som kraver bygglov samt fér idag bygglovsbefriade
byggnader.

| Plan- och bygglagen (PBL) framgar vad som géller fér processtegen i kommunerna for
byggérenden, i 9 kap. 20-29 §8 och 41-42 §§ PBL fér bygglov, 9 kap 44-47 §§ PBL for
anmalningsarenden respektive 10 kap. PBL fér genomférandet. Enligt Sveriges kommuner
och regioner (SKR) & kommunernas handlaggningsmoment:28

e Start av drende. | detta ingar exempelvis registrering, upprattande av drende, kontroll
av inkomna handlingar, férdelning av arenden.

e Lovprévning. | detta ingar exempelvis inlasning av material, prévning och
beslutsfattande, den genomsnittliga tiden for eventuella platsbesok, att skriva beslut,
grannehdrande, remittering och att skriva fram arenden till nAmnden.

e Expediering och kungdrelse. Den genomsnittliga tiden for detta utslaget pa alla
arenden av respektive typ. De faktiska kostnaderna kan tas med i berakningen av
handlaggningskostnaden per timme.

o Tekniskt samrad. | detta ingar exempelvis for- och efterarbete och det faktiska
samradet.

%7 Fastighetsnytt.se, 2022, Kraftigt 6kade handliggningstider for bygglov,
https://www.fastighetsnytt.se/samhallsbyggnad/lagar-regler/kraftigt-okade-handlaggningstider-for-bygglov/

28 Skr.se, 2020, Underlag for konstruktion av PBL-taxa,
https://skr.se/download/18.1f376ad3177c89481{74bed8/1615467482973/Underlag?%20{%C3%B61r%?20konstruktion
%20av%20PBL-taxa,%20version%20juli%202020.pdf
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e Startbesked. | detta ingar exempelvis fér- och efterarbete och det faktiska
startbeskedet.

e Arbetsplatsbesok. | detta ingar saval for- som efterarbete som det faktiska
arbetsplatsbestket, samt den genomsnittliga restiden till och fran ett
arbetsplatsbesdk i kommunen.

e Slutsamrad. | detta ingar exempelvis fér- och efterarbete och det faktiska
slutsamradet, samt den genomshnittliga restiden till och fran en byggarbetsplats i
kommunen.

e Slutbesked. | detta ingar exempelvis fér- och efterarbete och det faktiska
slutbeskedet.

e Avslut av drende. | detta ingar exempelvis rensning, fakturering och arkivering.

Kostnads- och tidsbesparingar for bygglov och handlaggning

Kommunerna far ta ut en avgift fér handlaggning, de flesta goér det, storleken pa avgiften
varierar mellan olika kommuner. Totalt sett finns manga olika avgifter och de flesta
kommuner tar ut avgifter. | texten nedan ar avgifter och kostnader avrundade till jgmna
hundratal kr.

For byggnadsnamndens ansvarsomrade finns sarskilda féreskrifter i 12 kap 8 § i
PBL. Dar anges att byggnadsnamnden far ta ut avgifter for:

- Beslut om planbesked,

- Foérhandsbesked,

- Villkorsbesked,

- Startbesked,

- Slutbesked och ingripandebesked,

- Beslut om lov,

- Tekniska samrad,

- Slutsamrad,

- Arbetsplatsbestk och andra tillsynsbesdk pa byggarbetsplatsen,
- Upprattande av nybyggnadskartor,

- Framstallning av arkivbesténdiga handlingar,

- Expediering och kungérelse enligt 9 kap 41-41b §8§, och
- Andra tids- eller kostnadskravande atgarder

Foljande &r ett exempel pa en total avgift till Géteborgs stad vid ett bygge av smahus:

- Planavgift 53 200 kr

- Bygglovsavgift inkl. startbesked 23 500 kr
- Nybyggnadskarta 7 100 kr

- Utstakning 8 000 kr

- Lageskontroll 3 300 kr

- =Totalt 95 900 kr

Det finns skillnader i hur olika instanser beréknar genomsnittliga bygglovskostnader. En
mangd olika avgifter f6r kommunernas handldggning géller, vid sidan av bygglov,
exempelvis dven planavgift som ofta ér hdg. Bygglovstaxorna ar unika for varje kommun
men de flesta foljer Sveriges kommuners och regioners (SKR) generella underlag for
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konstruerande av taxor. Vi menar att ett nationellt typgodkant hus inte ska behdva bygglov,
men fortfarande kommer viss handldggning att behdvas.

Enligt Riksdagens utredningstjanst? och SKR &r mediantiden for handldggning av ett
planenligt bygglov, fér nybyggnad av ett en- eller tvabostadshus hos de undersokta
kommunerna, 26 timmar. Mediantiden for hela handldéggningen av ett Attefallshus i form av
komplementbostadshus, med tekniskt samrad, &r tio timmar. JAmforelse av ett antal
kommuner ger ett medianvarde nar det géller handlaggningskostnad i samband med
bygglov pa 1100 kr per timme (2022). Det ger mediankostnaden 27 700 kr for
bygglovshandlaggning for ett en- eller tvabostadshus. Attefallshus &r bygglovsbefriade, men
i de flesta fall krdvs det i stéllet en anmalan och ett startbesked for att fa bérja bygga.
Mediankostnaden fér handlaggning inklusive tekniskt samrad per Attefallshus ar baserat pa
uppgifterna 10 700 kr. Det kan utanfor bygglovskostnaden tillkomma kostnader for
nybyggnadskarta och det som inte rér kommunens handlaggning, exempelvis kostnad fér
framstallning av arkitektritningar.

Naringslivets regelnamnd (NNR) noterar (2020) att handlaggningstiden fér samma sorts
bygglov kan variera med tio veckor beroende pa vilken kommun som handldgger bygglovet
och avgiften (inklusive planavgift) kan variera med drygt 234 000 kr. Detta motsvarar en
betydligt stérre variation an vid undersékningen ar 2016. Handlaggningstiden kan vara upp
till fem veckor. Skillnaderna inom lanen &r stora nar det géller avgifterna och kan i vissa fall
skilja s& mycket som 120 000 kr nar det géller sammanlagda bygglovs- och planavgifter.
Differensen mellan l&dgsta och hdégsta bygglovsavgift fér ett enkelt bygglovsadrende har 6kat
fran 45 600 kr till 62 500 kr pa fyra &r. Aven riksgenomsnittet fér bygglovsavgiften har 6kat
fran 26 300 kr till 30 000 kr (+14 procent) sedan ar 2016 och den genomsnittliga
planavgiften har Gver samma tid 6kat fran 18 100 kr till 24 300 kr (+ 34 procent). Detta ar
langt dver kostnadsokningarna i samhéllet. Den genomsnittliga kostnaden innebar alltsa att
kostnaden for enskilda bygglov i manga fall &r betydligt hégre dn 30 000 kr. | 20 av
kommunerna ar den éver 50 000 kr och i sex av kommunerna ar den éver 100 000 kr. Till
detta, for kommunens handlaggning av byggarenden, tillkommer aven en planavgift. 45
kommuner har angivit planavgiften till noll kr medan den dyraste kommunen som medverkat
i undersdkningen tar ut en avgift pa hela 174 800 kr. Om riksgenomsnittet fér bygglov
adderas ihop med genomsnittet for planavgifter, sa blir totalsumman fér en administrativ
avgift som kommunen tar ut, fér byggherren 54 200 kr 2020. Detta enligt NNR:s
berékningar.3°

Planavgifter tas ut fér tomter inom vissa detaljplaner fér att tdcka kostnader kommunen har
for framtagande av detaljplaner och omradesbestammelser.®' Planavgiften kan vara langt
hégre éan bygglovsavgiften. Det kan var aktuellt att minska uttagandet av planavgift och
minska kostnaden fér planavgift fér typgodként hus. SKR noterar féljande: "PBL (Plan- och
bygglagen) avgrénsar inte ratten till planavgift till bygglov inom nyligen uppréattade
detaljplaner. | princip kan alltsa planavgift kontinuerligt tas ut vid beslut om lov inom
detaljplaner upprattade sedan PBL:s inférande ar 1987 och framat. Fragan uppstar ibland om
en detaljplan vid nagot tillfalle ar fardigbetalad. Inget hindrar att kommunen beslutar sig fér

2 Rapport frdn Riksdagens utredningstjénst, Bygglov, Dnr RUT 2022:661.

30 Nnr.se, Bygglov Handlidggningstider, avgifter och digitalisering, https://media.kommungranskning.se/Bygglov-
2020.pdf

31 Boverket.se, Byggnadsnimndens avgifter, https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/roller-och-ansvar/byggnadsnamnden/byggnadsnamndens-avgifter/
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att sa ar fallet. Det viktiga &r att kommunen i sa fall dr konsekvent sa att hanteringen inte blir
godtycklig.”3?

Grov &verslagskalky! for besparingar for ett nationellt typgodként hus som &r
bygglovsbefriat, fér en byggherre med ett hus:

e Genomsnittlig kostnad for ett bygglov for ett en- eller tvaplanshus &r 30 000 kr. Den
stdrre delen av denna kostnad bdr kunna tas bort fér ett nationellt typgodkant hus.

o Da riksgenomsnittet fér bygglov adderas ihop med genomsnittet fér planavgifter, blir
totalsumman fér en administrativ avgift som kommunen tar ut 54 200 kr for
byggherren. En stor del av kostnaden fér planavgift bér kunna minskas, da inte alla
kommuner tar ut planavgift och i de fall planavgift tas ut fér redan befintliga planer,
bor detta kunna tas bort.

e Handlaggningstiden ar i manga fall mycket lang och har dven 6kat. En effektivisering
av handlaggningen och da enhetlig, maximal tidsatgang satts likvardigt i hela Sveriges
alla kommuner, skulle medféra att kostnaden fér bygglov samt f6r planavgift kan
sankas.

e Kostnad for viss handldggning kommer fortsatt att vara aktuellt, exempelvis for
anmalan och slutkontroll.

e Det kan vara méjligt med en besparing pa atminstone 25 000-50 000 kr.

Utover detta bér kommunerna kunna géra besparingar, dd kommunala personresurser antas
kunna minskas da plan- och byggprocesserna minskas.

Dessutom kommer en férkortad, férenklad byggprocess som kostar mindre an idag att
gynna 6kat byggande, darmed att 6ka konkurrensen och resultera lagre priser for att bygga
hus.

En detaljerad kostnadsbesparingsutréakning bér gdras i samband med att Boverket gér en ny
utredning om inférande av typgodkannande, sa att alla faktorer beaktas.

Det bér inféras en centralt bestdmd avgift och maximal tidsatgang fér den ofrankomliga
handldggningen och slutkontrollen av byggt typgodkéant hus. Detta sa att kostnad och
process blir férutsagbar for alla berérda och i hela Sverige.

Enligt NNR behdver tillampningen av regelverken blir mer enhetliga i hela Sverige, vilket ar
viktigt for rattssékerheten, likabehandlingen, konkurrensneutraliteten och féretagsklimatet i
Sverige. Detta ska tas i beaktande i Boverkets utredning och framtagande av forslag.

32 Skr.se, S& fungerar planavgift,
https://skr.se/skr/samhallsplaneringinfrastruktur/planerabyggabo/lovbyggandetillsyn/taxaplanochbygglov/underlagf
orplanavgiftochplanbesked/safungerarplanavgift.56981.html
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Uppdrag till Boverket
Vi vill att Boverket ges i uppdrag att:

e Utreda hur ett inférande av ett nationellt typgodkant hus pa basta satt kan inféras
med utgangspunkt fran det som framgar i detta kompendium.

e Eventuella EU-rattsliga oklarheter som Boverket ndmner, bér utredas nérmare.

e En modell for likvardig process, kostnad och maximal tidsatgang foér handlaggning av
byggéarenden fér nationellt typgodkant hus, samt fér andra hus, bér utarbetas.

e En detaljerad kostnadskalkyl for 1. Hur kostnadsminskningarna kommer att se ut for
en byggherre som bygger ett nationellt typgodkant hus och en képare av huset
respektive 2. Hur kostnadsminskningarna kommer att se ut fér kommunerna pa grund
av den minskade arbetsbérdan och férkortade och effektiviserade processerna.

e Undersdka vilka likvardiga system och modeller som finns i andra lander dar
typgodkant hus eller liknande avreglerad modell férekommer.

Det finns en lang tradition av typhusbyggande i Sverige. Tidigt i var historia har man anvant
olika varianter av typbyggnader fér att uppfylla specifika behov i samhallet.

Soldattorp

Ett av de tidigare och mer valkdnda exemplen pa dessa typhus &r soldattorpen som inférdes
pa 1680-talet under Karl Xl:s regering. Syftet med soldattorpen var att kungen skulle ha
standig tillgang till soldater i beredskap. Upprattande av torp for soldater i varje bonde-rote
innebar lattnader bade fér bénderna och gav bostad och jord till soldaten i fredstid. Totalt
uppférdes cirka 30 000 av dessa byggnader i Sverige och anvandes fér indelningsverkets
rakning anda fram till 1901. Soldattorpen eller knekttorpen som dessa dven kallas var tydligt
specificerade byggnadstyper. Grunden till dessa byggnader skulle vara cirka atta ganger
fyra meter och vara sju stockar hdgt. Stadgan fran armén beskriver att soldaterna skulle ha
likvardiga bostader och skulle utféras efter platsens bruk och seder. Soldattorpen utférdes
utan typritningar da varje rote av bénder som finansierade bygget sjélva skulle kunna vélja
utférandet utefter basta férmaga och bygdens férutsattningar. Denna byggnadstyp
motsvarar oftast vad vi idag ser som det typiska torpet pa landet, den timrade enkelstugan.
Manga ganger &r det just denna byggnadstyp som star férlaga for den typiskt svenska lilla
réda stugan med vita knutar.

Egnahemsrérelsen & tradgardsstaden

| slutet av 1800-talet genomgick Sverige, liksom manga andra vasteuropeiska lander stora
samhallsomvandlingar till féljd av industrialismen. Det blev en stor inflyttning till stdderna och
manga bostadssituationer blev snabbt ohallbara. Det uppstod en omfattande debatt om
bostadsfragor och skdnhetens betydelse i vardagen, en reaktion pa industrialiseringens ofta
brutala miljdpaverkningar. Manniskor ville ha stadens tathet och bekvamlighet och samtidigt
landsbygdens kvalitéer med méjlighet att odla pa sin egen mark. Begreppet tradgardsstad
myntades vid sekelskiftet 1900 och blev snabbt ett etablerat begrepp i stora delar av
vérlden.

En drivande kraft fér att ge méanniskor méjlighet att bo pa detta satt var egnahemsrorelsen.
Egnahemsrérelsen var en folkrérelse med malet att ge mindre bemedlade personer
mojlighet att skaffa sig en egenagd bostad i form av ett "egnahem". Rorelsen uppstod i
Sverige vid 1800-talets slut och resulterade i hundratals egnahemsomraden i hela landet.
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Det blev ett svar pa de férsérjnings- och bostadsproblem som uppkommit bade i staden
och pé landsbygden i samband med 1800-talets stora folkkning. Egnahemsomraden kom
att utformas som bade enklare villaomraden langs bygator och végar men ocksa som
vélplanerade och storskaliga tradgardsstader i anslutning till staderna.

| Sverige var idealet for dessa tradgardsstader den svenska smastaden med laga trihus,
plank och hagnade gardar. Typritningar togs fram déar det beskrevs hur hus och tomter skulle
anlaggas. Alla plana ytor pa tomten skulle anvandas till odling av kéksvaxter. | trddgardarna
odlade man rotfrukter och grénsaker, barbuskar och dppeltrad. Utmed gatan kunde det
finnas prydnadstrad eller en plantering for prydnadsvaxter.

Tradgardsstaden kannetecknas av mattlig tathet, laga hus, tradgardar, traditionella gator,
torg och platser. Stadstypen utvecklades pa olika satt i olika lander och anpassade sig efter
de lokala traditionella och platsens forutsattningar. De svenska tradgardsstaderna byggdes
primart mellan 1905-1930 och var fran bdérjan inspirerade av England och Tyskland. De
skiljde sig dock i bade hustyper, fasadmaterial samt matt pa gator och torg. De svenska
tradgardsstaderna kom att bli mindre stadsmaéssigt enhetliga och mer éppna och luftiga.
Omradena far liv genom grénskan och de ljusa och varierade fargerna. Att man upplever den
svenska trddgardsstaden s& omvaxlande beror delvis pa att den bestéar av olika hustyper
som radhus, parhus, friliggande hus och flerbostadshus, som blandats for att fa olika typer
av boendeformer. Detta gor att trédgardsstaden, férutom den varierade miljén, inte blir ett
segregerat omrade. Stadstypen skiljer sig fran de privata forstdderna genom en hégre
exploatering. Har skulle man kunna bo i ett litet hus med tradgard och samtidigt vistas i en
stadsmilj® med gator och torg. En typbostad som &n idag ses som ett bostadsideal fér
manga. Exempel pa sddana omraden &r Enskede och Bromma i Stockholm, Landala och
Anggarden i Géteborg och Bergslagsbyn i Borlange.

Per Albin-torp & Barnrikehusen

Under Per Albin Hanssons regering 1933 méjliggjordes fér sasongsarbetande skogsarbetare
att lana pengar av staten for att uppféra ett eget litet jordbruk. Malsattningen var att
mojliggdra for mindre bemedlade arbetare att uppféra ett eget hemman med mindre
jordbruk dar man samtidigt kunde arbeta inom den vaxande skogsnaringen under vintern.
Hemmanet skulle utformas sa att hustrun skulle kunna ta hand om garden nar mannen
arbetade i skogen. Husen skulle uppfdras i nara anslutning till skogsbruken och den som
byggde kravstélldes att bruka och odla minst en hektar dkermark. De statliga lanen kunde
uppga till 6000 kr utan réanta under villkor att man var frisk och skétsam och inte sjélv kunde
finansiera att bygga en bostad. Dessa populart kallade "Per Albin-torp” skulle byggas efter
statligt framtagna typritningar som fanns som tre olika varianter. Husen har en néra
kvadratisk form med ett rum i varje hérn placerade runt en central murstock. Varje rum har
tva fonster at tva olika vaderstreck. En fjardedel av planen anvands for entré och trappa som
leder till en inredd halvvaning pa vinden. Till husen uppférdes tillhérande ekonomibyggnader
sasom ladugard, stall och uthus.

Under Per Albin Hanssons tid som stadsminister byggdes drygt 6000 av dessa sa kallade
Per Albin-torp i Sverige. En stor andel av dessa hus uppférdes i mitten av 1930-talet,
férhallandevis manga i Norrland, och byggnadstypen fortsatte att uppféras tills méjligheten
till statliga lan avskaffades 1948. Per Albin-torpen ar en viktig del i det som har kommit att
kallas folkhemmet inom svensk politik.

Ett annat viktigt typhus som lanserades under Per Albin Hanssons regering ar barnrikehuset.
En byggnadstyp som togs fram speciellt for barnrika och "mindre bemedlade”
arbetarfamiljer.
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Satsningen pa barnrikehus gjordes 1935 av riksdagen efter den bostadssociala utredningen.
Barnrikehus var en av de forsta statliga atgarderna for att forbattra bostadssituationen i
Sverige. Mélet var att minska trangboddheten i de hastigt vaxande svenska stdderna och att
forbattra bostadsstandarden i Sverige. Manga hyresvardar ville inte hyra ut till stora
barnfamiljer med det innebar ett stérre slitage pa bostaden. Darfér blev ofta stora
barnfamiljer hanvisade till de sdmsta bostaderna pa bostadsmarknaden. Med statligt
planerade typhus for dessa familjer kunde man erbjuda ett battre bostadsalternativ.

Barnrikehusen uppférdes oftast i tatorter eller i stddernas utkanter och finansierades av
kommunerna med generdsa statliga lan. Byggnadstypen var uteslutande flerbostadshus som
skulle férvaltas i allmannyttig kommunal regi. Barnrikehusens lagenheter skulle besta av
minst tva rum och kék. Centralvarme, elektrisk spis och helkaklat badrum var sjalvklarheter.
Fastigheterna skulle ha nara avstand till lekplats fér barnen man beskriver dven krav pa det vi
idag skulle kalla daghem eller férskola. Under 1930- och 1940-talet uppfdrdes drygt 12 000
lagenheter inom barnrikehustypen.

Friggebodar & Attefallshus

Friggeboden lanserades som typhus 1979 och fick sitt namn efter davarande bostadsminister
Birgit Friggebo. Typhuset befriades fran krav om bygglov som komplementbyggnad med en
byggnadsarea pa maximalt 10 m2 och en nockhéjd pa maximalt tre meter. Friggeboden blev
snabbt ett etablerat folkligt begrepp och en vanlig syn pa villatomter. Manga &r
anvandningsomradena for dessa flexibla typhus; gaststuga, forrad, verkstad, lusthus, véaxthus
och redskapsbod. Darfor ar det inte férvanande att denna bygglovsbefriade byggnadstyp
blev mycket populér, bade fér tomtigare och som politisk fraga. Fran 1979 till 2010-talet har
reglerna for friggeboden utékats och férandrats till en byggnadsyta pa 15 m2. Senare tillkom
aven mojlighet att bygga ytterligare en fristdende byggnadstyp pa 25 m2 som sedan
utdkades till en yta om 30 m2. Det senaste lovfriade typhuset lanserades i samband med
andra bygglovsbefriade atgarder under bosdatsminister Stefan Attefall och har darfor fatt
bendmningen Attefallshus.

Typhusen har alltsa haft en lang och varierad historia i Sverige. Deras paverkan pa samhéllet,
politiken och manniskors vardag har varit tydlig. Typhusen har anvants som politiska verktyg
for att férbattra och férandra situationen for folket och deras bostéader. Typhuset ar en viktig
pusselbit i hur Sverige har byggts som land och samhaélle. Dess utformning och anvandning
sager mycket om vilka vi &r och hur vi har haft det. Darfér kommer typhusen och dess
funktion som verktyg i samhéllsbyggandet mycket troligt fortsatta att spela en central roll
aven i framtidens bostadspolitik.
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Materialet har i form av illustration (se bérjan av detta dokument), planritningar och vy ar SD:s
egna, framtagna varterminen 2022 av en arkitektbyra, pa bestéallning fran partiet.
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